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1. Kontext

1.1  Ausgangslage und Auftrag

Die Begleitgruppe mit Mitgliedern aus Schule, Schulpflege, Bauverwaltung und
Gemeinde unter dem Vorsitz der Gemeindeprasidentin, Gisela Taufer, haben
mit externer Unterstiitzung durch die Firma KONTEXTPLAN im 1. Quartal 2020
ein Gesamtkonzept fiir die Schulraumplanung erarbeitet. Die Planungsarbeiten
betrafen Kindergarten und Primarschule an den Standorten Brugglismatt und
Mitteldorf. Das Gesamtkonzept umfasst ein Sollraumprogramm bis 2035, das
die wichtigsten Bedirfnisse abdeckt, basierend auf den Empfehlungen fir eine
zeitgemasse Schule.

Das Resultat mit Empfehlungen wurde dem Gemeinderat am 09. Marz 2020
prasentiert und an der Klausurtagung vom 27.03.2020 abschliessend behan-
delt.

Der Gemeinderat hat sich entschieden, die Variante 3, welche einen Neubau
fir den Zyklus 1 und einen Anbau der Turnhalle vorsieht, weiterzuverfolgen.
Mit diesem Entscheid wurde auch fiir die Zentralisierung der Schultatigkeit
am Standort Brugglismatt entschieden und somit fir die Aufhebung des Stan-
dortes Mitteldorf inklusive der Mehrzweckhalle.

Verschiedene Vertreter*innen der Vereine von Zeiningen haben gegentiiber
dem Gemeinderat die Ablehnung dieser Variante kundgetan, da diese vorlie-
gende Projektvariante die Bedlrfnisse der Vereine nicht geniigend abdeckt.
Gefordert wird statt des vorgeschlagenen Anbaus an der Turnhalle Brugglis-
matt 2 der Neubau eines Mehrzweckgebaudes auf Annermatt.

Fir dieses Mehrzweckgebaude existiert bereits eine Projektskizze aus dem
Jahr 2014, die durch die Gemeinde nicht weiterverfolgt wurde. Diese basiert
auf einer Bedarfserhebung bei den Vereinen aus dem Jahr 2010.

Der Gemeinderat von Zeiningen hat beschlossen, die Umsetzung der Schul-
raumplanung zu unterbrechen und die Bedirfnisse der Vereine in die weitere
Arbeit einzubeziehen.

KONTEXTPLAN wurde beauftrag, eine zusatzliche Variante zu erarbeiten, wel-
che die Vereinsbedirfnisse erfiillt, um schliesslich zu einem breit abgestiitz-
ten, gemeinsamen Projekt fir Schule und Vereine zu kommen.

Entscheid GR Geﬂehmiqunq’
Oberstufe Bedarfsplanung Vereine
Okt 2020 Dez 2020

GR
Finanzpolitischer Entscheid
avl zoz1

‘ Abschluss ‘ Abschluss
Machbarkeitsstudie Schule Bedarfsplanung Vereine

Juli 2020 Dez 2020

‘WS\
AG Wereine

I urrage 13.10.200 [ ¢ 1
Bedarfserhebung Yereine 1 AG Vereine |
2010 Provisorische 1 161120 | Frovisorische | Inbetrizbnahme

Lidsung Schule | [N N e - Lasung Schule | Schuljahr 2024/25
Sept 2020 Sept 2023

Schul-, MZH Planung Bedarfsplanung Vereine

Abbildung 1: Darstellung Vorgehen
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2.

2.1

Bedarfserhebung

Grundlagen

(1]
(2]
(3]
(4]
(5]
)

2.2

Bedarfserhebung fir neues Mehrzweckgebaude 2010, Poga

Raumbedarf fir neues Mehrzweckgebaude 2014, Poga

Vereinsliste Zeiningen, Stand 22.08.2020, Gemeindeverwaltung
Belegungsplan Sporthallen 2020-2021, Stand 10.2020, Gemeindeverwaltung
Schulraumplanung Phase 2 Losungskonzeption, 09.03.2020, Kontextplan
Raumbedarf u. Raumbelegung Vereine, Workshops 13.10.2020/16.11.2020

Arbeitsgruppe

Fir die Bearbeitung des Projektes wird eine Arbeitsgruppe aus legitimierten
Vertretungen der Vereine (fur die aktuelle Vereinsliste, siehe Anhang 1) einge-

setzt, welche an zwei Workshops teilnimmt:

Wagner Hans

Hasler Sabine

Suter Pamela / Vogel Denise
Kagi Fabian / Waldmeier Diana
Rauschenbach Jorg

Borlin Thomas

Graf Daniel

Freiermuth Fritz / Stierli Werner
Jeck Peter

Brogli Christine

Sacher Valentin

Scharf Gaby

Schibli Meinrad

Kagi Andy

Schneider Daniel

Lopfe Jacqueline

Abbildung 2: Arbeitsgruppe Vereine

Faustball

Fitness Gruppe

Frauenriege Zeiningen
Fussballclub

Kochclub Miracoli

Kochclub Zeiningen
Kulturforderverein

Mannerchor Zeiningen

Mannerriege Zeiningen
Musikgesellschaft Zeiningen
Musikschule Unteres Fricktal
Samariterverein Zeiningen

Sport- und Turnverein (STV])
Theaterverein und Kulturforderverein
Velo- und Motoclub Zeiningen (VMC)
Volleyballclub

Diese Arbeitsgruppe wird unterstitzt durch folgende Vertreter aus der Ge-
meinde sowie durch das externe Planungsteam:

Gisela Taufer, Gemeindeprasidentin

Sheena Heinz, Gemeindeschreiberin
Ralf Wunderlin, Gemeinderat, Ressort Schule

Fredy Studer, Gemeindevizeprasident

Alexander Kohler, Gemeinderat Ressort Hochbau

Reto Bienz, Hauswart

Lara Sciuto, Kontextplan
Chantal Drayer, Kontextplan
Matthias Reitze, Kontextplan

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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Variante 2010
P6Ga

Variante 2020
Anbau

Variante Mini

Variante Midi

Variante Midi +
Anbau

Variante Maxi

2.3 Raumbedarf

An einem ersten Workshop am 13.10.2020 wird mit der Arbeitsgruppe aus den
Vereinsvertretern der Raumbedarf erarbeitet. Als Grundlage dient hierbei die
Bedarfserhebung aus dem Jahr 2010 [1] sowie das daraus resultierende und
optimierte Raumprogramm aus dem Jahr 2014 [2].

Die Vereinsvertreter werden vorgangig gebeten, ihren Raumbedarf in den Ver-
einen abzuholen und in einem Formular festzuhalten.

Verein Anzahl Mitglieder Kontakt Person Tel/Mail

Raum Tabelle

Raum Bedarf Anforderungen an den Raum Bemerkungen
Der Verein wird  Betrieb (Welche Aktivitdten finden hier statt?)
diesen Raum Masse (z.B Grdsse, Aufteilung, ...)
benutzen Ausstattung (z.B Stauraum, Licht/
[Ja] [Nein] Zugange (zu andere Raumen, zum Aussenraum, ...)
Lage (ebenerdig, im Untergeschoss, ...)
Diverses

Abbildung 3: Umfrage Raumbedarf pro Verein, Oktober 2020

Ziel des Workshops ist die Identifizierung der Bedurfnisse, welche im vorlie-
genden Projekt ,Anbau Turnhalle Brugglismatt 2 [5] nicht abgedeckt sind, als
Grundlage fir die Erarbeitung eines alternativen Projektes.

Der Raumbedarf wird in zwei Gruppen ,Sport™ und .. Kultur” erarbeitet, es wer-
den dabei quantitative und qualitative Parameter erfasst. Schliesslich wird der
erarbeitete Bedarf einer Gewichtung (Priorisierung/Wertung der Bedirfnisse)

durch die Arbeitsgruppe selbst unterzogen.

Daraus entsteht ein Raumprogramm in drei Varianten MINI - MIDI - MAXI.
Zusammengefasst verhalten sich die Varianten in der Ubersicht wie folgt:

Raumbedarf Vereine

Bedarf (Raumprogramm) Flache Anzahl Hallen P. Belegung Kulturhalle
; R Nutzflache
Maximal Nutzfliche |
(Workshop Reduziert minimal Innenraum nn::;a)rum Sporthalle Kulturhalle Softhalle Konzert Bankett
13.10) neu bestand
) 1043 2197 2 1 650 420
(] 674 1828 2 1 310 200
@ 1045 2199 2 1 410 270
[ ] 1415 2569 2 1 540 350
® 1865 3019 3 1 540 350
@ 2096 3250 3 1 540 350

Abbildung 4: Ubersicht Raumprogramm pro Variante

Das detaillierte Raumprogramm, wie es der Variantenstudie zugrunde liegt,
findet sich im Anhang 2.

Variante « 2010 Péga » und Variante « 2020 Anbau » dienen als Vergleich zu
den neu erarbeiteten Varianten MIN| = MIDI (mit/ohne Anbau)- MAXI.

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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Variante MINI sieht den Neubau der Mehrzweckhalle inkl. Nebenraume vor,
allerdings mit den bereits reduzierten Flachen pro Raum. Die Mehrzweckhalle
soll auch fir (leichte] Sportnutzungen zur Verfligung stehen.

Variante MIDI enthalt ebenfalls den Neubau der Mehrzweckhalle, diesmal mit
den optimalen Flachen pro Raum gemass Workshop und der zusatzlichen Op-
tion des Anbaus einer 3. Sporthalle am Brugglismatt 2 zur Vereinsnutzung.

MAXI dagegen sieht sowohl den Neubau der Mehrzweckhalle fiir die rein kul-
turellen Nutzungen und mit optimalen Raumgrdssen vor, wie auch den Neu-
bau einer BASPO Sporthalle fir die Vereine. Der Anbau der Schulsporthalle
bleibt somit als spatere Ausbauoption bestehen.

2.4 Belegung

Zur Uberpriifung der Raumbelegung und Verifizierung des Raumbedarfes
werden die Vereinsvertreter gebeten ihre Belegungen je Raum mitzuteilen.

Sporthalle Training Basketball Wéchentlich DO 18h—22h
{Einfachhalle) Junior, Senior

Sporthalle Turnier Basketball 2x Jéhriich SA—-5010-11.05.20,
{Zwei Hallen) SA—5022-23.11.20

Abbildung 5: Umfrage Raumbelegung pro Verein, Oktober 2020

Ziel ist die Klarung von Fragestellungen wie: Welcher Raum wird wann von
wem genutzt, wie regelmassig wird ein Raum genutzt, gibt es unlosbare Bele-
gungskonflikte, sind Raume liberbelegt?

Fir die Belegung der Sporthalle wird folgende Ausgangslage erarbeitet:

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag

Vormittag [ ;
) | EE
[4 Stunden) |

Nachmittag
13-146
[3 Stunden] =

Abend
17-22 | ==
[5 Stunden] E =

Abbildung 6: Belegung Sporthalle
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Raumbelegung Vereine

Raumkapazitat Sporthalle

Kapazitat 60 Stunden
Bedarf
Hauswart 4 Stunden

 — Schule 19 Stunden
Weiterer Bedarf

1 Schule 2035 9 Stunden
Restkapazitét

| — Vereine 28 Stunden
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Durch die Nutzung der Schule (inkl. zukiinftigem Klassenzuwachs) und der
bengtigten Belegung durch den Hauswart (rot / violett / grau) ergibt sich eine
Belegung von 32 Lektionen pro Woche fir die beiden Sporthallen Brugglismatt
2. Die Restkapazitat von 28 Lektionen (grin) sind frei zur Vereinsnutzung.

Die Belegungsumfrage bei den Sportvereinen ergibt einen Bedarf von 32 Lek-
tionen. Wobei 7 Lektionen davon (Fussballclub) nur saisonal (in den Wintermo-
naten) anfallen. Eine Uberbelegung der Sporthallen ist somit zu bestatigen.
Fir die detaillierten Belegungsiibersichten je Raum siehe Anhang 3.

; QU E
H e H
R H el 30 St. H
N B 155t T YT
| el 28 Stunden
| —
|
| —
Fussballclub I |
=1
Velomotoclub s 75 St
I 10 St Fitness Gruppe NN
e — e
——
[ —————
]
i———] Alter+Sport [is—=—l
I 20 St
| .
e 055t Mannerriege [=Faustball] EE———
e —
Turnverein G Volleyballclub IEEG—_——————

Abbildung 7: Belegungsbedarf Sporthalle durch Vereine

Am zweiten Workshop vom 16.11.2020 werden Moglichkeiten und Synergien
diskutiert. Dabei eré6ffnet sich die Option, die leichten Sportarten (z.B. Alter +
Sport, Velomotoclub, Kinderturnen) in der neuen Mehrzweckhalle unterzu-
bringen, um die Uberbelegung der Sporthallen Brugglismatt 2 aufzufangen,
ohne den Bedarf an eine 3. Sporthalle anmelden zu missen.

Fir die Belegung der neu zu erstellenden Mehrzweckhalle werden insbe-
sondere die Wochenenden angeschaut, da sich aus den Vereinsbelegungen fir
die Halle selbst (gilt nicht fir Nebenraume, wie Kiiche etc.) kaum (bis keine)
fixe Wochentagsbelegungen (ausser: Musikgesellschaft) ergeben haben.

Durch Aufsummieren der erarbeiteten Mehrzweckhallennutzungen ergibt sich
eine Belegung von 13 Wochenenden pro Jahr fur die Halle. Es besteht also aus
Sicht der Belegung die Mdglichkeit diese Raumlichkeiten auch anderweitig
(fir Schulveranstaltungen, Gemeindeversammlungen, Anlasse oder leichte
Sportanlasse) zu nutzen.

Samstag Sonntag Wochenende
52
50
45
Fasnachtsball B
asnachtsba Volleyballclub
Turnverein Mannerrieae
10 Jugendband
Musikschule 5

Samariter Musikgesellschaft

Abbildung 8: Belegungsbedarf Mehrzweckhalle durch Vereine
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Bedarf Sporthalle

I Cclcgung Doppelhalle
| ] Belegung Einfachhalle

. Belegung Saisonal (Winter)

Bedarf Mehrzweckhalle
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3. Variantenarbeit

3.1 Variantenstudie

Aus den erarbeiteten Erkenntnissen werden folgende 3 Varianten erarbeitet:

MINI: Neubau Mehrzweckgebaude Variante MINI
- Raumprogramm «reduziert»
Belegung 410 P. Konzertbestuhlung, 270 P. Bankettbestuhlung
- 2 Sporthallen im Bestand BR2
- 1 Mehrzweckhalle fiir Nutzung Kultur + Sport (leicht] als Neubau

MIDI: Neubau Mehrzweckgebaude + Option Anbau Sporthalle BR2 Variante MIDI
- Raumprogramm «maximal»
Belegung 540 P. Konzertbestuhlung, 350 P. Bankettbestuhlung
- 2 Sporthallen im Bestand BR2
- 1 Mehrzweckhalle fiir Nutzung Kultur als Neubau
- Option: Anbau einer 3. Turnhalle Brugglismatt fiir Sportvereine

MAXI: Neubau Mehrzweckgebdude + Neubau BASPO Sporthalle Variante MAXI
- Raumprogramm «maximal»
Belegung 540 P. Konzertbestuhlung, 350 P. Bankettbestuhlung
- 2 Sporthallen im Bestand BR2
- 1 Mehrzweckhalle fir Nutzung Kultur als Neubau
- 1 BASPO Sporthalle fir Nutzung Sport als Neubau

Abbildung 9: Var. MINI Abbildung 10: Var. MIDI Abbildung 11: Var. MAXI

Alle drei Varianten setzten sich aus Massnahmenmodulen zusammen. Diese Massnahmenmodule
beinhalten die Kosten fur Neubauten, Anbauten, Umgebungsarbeiten und Par-
kierung (siehe Kap. 3.2).

Fir die detaillierteren Schemaplane pro Variante siehe Anhang 4.
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3.2 Grobkostenschatzung

Die erforderlichen Massnahmen zur Umsetzung der dargestellten Losungs-
konzepte werden gepriift und eine Einschatzung liber die Kosten verfasst. Eine
entsprechende Schatzung des Finanzbedarfs mit einer Genauigkeit von + 25%,
soll als Entscheidungsgrundlage insbesondere im Variantenvergleich dienen.

Grobkostenschatzung +25%

Die vorliegende Grobkostenschitzung enthilt keine Instandhaltungs- u/o In-
standsetzungsmassnahmen, diese sind im Bericht der Schulraumplanung
Phase 2 [5] dargestellt. Auch sind keine Anpassungen im Bestand vorgesehen.

Es gelten folgende Bedingungen fir die Bearbeitung der Losungskonzepte:

Behindertengerechte Ausstattung ist bei den Neubauten eingerechnet. Generelle Bedingungen
Bei Umbauten von bestehenden Liegenschaften nicht (Priifung Procap).

Keine Beriicksichtigung von Anforderungen an Niedrigenergiestandards
wie Minergie etc. Es wird das kantonale Energiegesetz beriicksichtigt.

Brandschutzkonzepte im Bestand miissen bei Umbau/Sanierung tiberprift
und ggf. angepasst werden. Dies ist in den nachfolgenden Kostenmodulen
nicht eingerechnet (Priifung Feuerpolizei / Geb&udeversicherung).

Keine Beriicksichtigung der Kosten fiir Grundwasser- oder Hochwasser-
schutzmassnahmen, keine Berlicksichtigung des moglichen Mehraufwan-
des aufgrund Denkmalpflege und ISOS Perimeter am Standort Mitteldorf.

Die Kosten beinhalten BKP 2 (+3) inkl. Honorare,
exkl. Baunebenkosten, Ausstattung, Moblierung und Reserven.

Die Kosten- und Mengenangaben in den Elementen enthalten keine Reser-
ven. Die Reserven fiir Unvorhergesehenes sind offen ausgewiesen.

Fir die Betrachtung der ausgewahlten Massnahmen sind Kosten-Module ent-
wickelt worden, die es ermaoglichen, einfache Verknipfungen fur ein besseres
Verstandnis vorzunehmen. Diese Module dienen zur Diskussion unter den Mit-
gliedern der Arbeitsgruppe. Die Kostenberechnung dient in dieser Phase der
Planung nicht als Kostenvoranschlag, sondern als Kostenrichtwert.

Kosten-Module

Kostenberechnung
Fir die Kostenangaben der einzelnen Elemente wurden Einheitspreise aus Kostenberechnung, Me-
kiirzlich ausgefiihrten oder in Ausfilhrung stehenden Projekten entnommen thode

(Elementkostenmethode, e-BKP-H) Die effektiven Baukosten sind abh&ngig
von den Ausfiihrungsgrossen und deren Qualitaten. Neben den Terminen, den
Quantitaten und der Auswirkung der Baukonjunktur sind im vorliegenden Pro-
jekt auch der Projektentwicklung besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Kosten fur allfallige Teuerungen sind nicht bericksichtigt (Regelung tber In-
dex]. Die Kostenberechnung geht von folgenden Vorgaben aus:

Kostengenauigkeit: +/-25%
Betrage auf CHF 1°000. - gerundet
Inklusive Mehrwertsteuer von 7.7%.

Ziricher Baukostenindex: Basis 01.04.2010, Stand 01.04.2019
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Die folgende Ubersicht stellt die Kosten pro Modul und Variante zusammen-
fassend dar. Nicht enthalten sind die Kosten fiir die zu erstellende Erschlies-
sung Annermatt, da diese noch zu klaren und nicht variantenspezifisch ist.

Im Anhang 5 sind die Module mit ihrer Herleitung dargestellt.
Als Grundlage fir die Kostenschatzung gelten die Schemaplane (Anhang 4).

Samtliche darauf basierenden Projekte missen in einer spateren Phase ganz-
heitlich neu betrachtet werden. Die Kostenberechnung dient in dieser Phase
als Kostenrichtwert und soll als Grundlage zum Variantendiskurs beitragen.

inkl. *Option Anbau Sporthalle BR2

Variante Module Kosten

Variante MINI

Neubau Mehrzweckgebaude MINI Modul 01: Neubau Mehrzweckgebaude MINI 6'305'000.-
Modul 02: Anbau Sporthalle BR2 -
Modul 03: Umgebung Annermatt 688'000.-
Modul 04: Parkierung Annermatt 270°000.-
Modul 05: Erschliessung (Anpassung Zufahrt) ?
Total 7'263'000 CHF

Variante MIDI

Neubau Mehrzweckgebdude MIDI . ] ]

+ Option: Anbau Sporthalle BR2 Modul 01: Neubau Mehrzweckgeb&dude MIDI 7'981°000.-
Modul 02: Anbau Sporthalle BR2 (Option) (2°160°000.-)*
Modul 03: Umgebung Annermatt 578'000.-
Modul 04: Parkierung Annermatt 360°000.-
Modul 05: Erschliessung (Anpassung Zufahrt) ?
Total 8'919°000 CHF

11°079°000 CHF

Variante MAXI
Neubau Mehrzweckgebaude MAXI
+ Sporthalle BASPO

Modul 01: Neubau Mehrzweckgebdaude MAXI mit Sporthalle BASPO 11'185'000.-
Modul 02: Anbau Sporthalle BR2 0.-
Modul 03: Umgebung Annermatt 576'000.-
Modul 04: Parkierung Annermatt 410°000.-

Modul 05: Erschliessung (Anpassung Zufahrt)

?

Total

12'171°000 CHF

Abbildung 12: Grobkostenschatzung der Varianten, in Modulen
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3.3 Finanzpolitikszenarien

Die in Kapitel 3.2 dargestellten Kosten bilden die Grundlage fir finanzpoliti-
schen Szenarien. Sie zeigen die Entwicklung der Pro-Kopf-Verschuldung von
2020 bis 2030 der 3 Varianten Mini, Midi, Maxi. Die Szenarien wurden von der
Finanzabteilung der Gemeinde Zeiningen entwickelt. Die Grafiken zur Pro-
Kopf-Verschuldung sind im Anhang 6 zu finden.

Der Finanzplan basiert auf den Zahlen des Budgets 2021 und beriicksichtigt
folgende Investitionen:

- Kosten fiir Mehrzweckgebaude / Anbau Turnhalle (je nach Variante)
- Kosten fiir die Schulraumplanung (Zyklus 1)
- restliche geplante Investitionen

Die Variante Midi wurde mit der Option des Anbaus einer dritten Turnhalle an
die bestehenden Turnhallen Brugglismatt 2 aufgenommen.

Die ersten drei Szenarien zeigen die Entwicklung der Pro-Kopf-Verschuldung
wenn der Steuerfuss auf seinem derzeitigen Wert von 112% verharrt.

Zwei Stichdaten, einmal mittelfristig im Jahr 2024 und einmal langerfristig im
Jahr 2030, ermdglichen einen Vergleich der verschiedenen Szenarien.

- 2024 zeigt die Verschuldungsspitze mit dem hochsten Wert auf der Kurve.
- 2030 zeigt einen Zwischenwert der Verschuldung auf einer Kurve, die ab
2024 riicklaufig ist.

Szenarien ohne Erhohung

Steuerfuss

Variante MINI Steuerfuss 112%

Neubau Mehrzweckgebaude MINI Verschuldung pro Kopf 2020 400.-
Verschuldung pro Kopf 2024 6’000.-
Verschuldung pro Kopf 2030 4’000.-

Variante MIDI Steuerfuss 112%

Neubau Mehrzweckgebadude MIDI

inkl. Option Anbau Sporthalle BR2 Verschuldung pro Kopf 2020 600.-
Verschuldung pro Kopf 2024 7'600.-
Verschuldung pro Kopf 2030 5'700.-

Variante MAXI Steuerfuss 112%

Neubau Mehrzweckgebaude MAXI

+ Sporthalle BASPO Verschuldung pro Kopf 2020 600.-
Verschuldung pro Kopf 2024 8'100.-
Verschuldung pro Kopf 2030 6'200.-

Abbildung 13: Verschuldung pro Kopf der Varianten, bei gleichbleibendem Steuerfuss

Die folgenden drei Szenarien zeigen die Entwicklung der Pro-Kopf-Verschul-
dung mit einer Erhohung des Steuerfusses ab 2022.

Die Erhéhung des Steuerfusses variiert je nach Variante. Das Ziel, bis 2030

einen Verschuldungswert pro Kopf von rund 2500.- zu erreichen, bestimmt die

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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notwendige Erhohung des Steuerfusses. Der Wert von 2500.- bezieht sich auf
die kantonale Empfehlung der tragbaren pro Kopf-Verschuldung.

In diesen Szenarien variiert der Spitzenwert im Jahr 2024 und ermdglicht zu-
sammen mit dem Steuerfuss-Wert einen Vergleich der Varianten.

Variante Mini Steuerfuss 118%
Neubau Meh kgebaude MINI

SR S GRS Verschuldung pro Kopf 2020 600.-

Verschuldung pro Kopf 2024 5'5600.-

Verschuldung pro Kopf 2030 2'600.-

Variante Midi Steuerfuss 125%
Neubau Mehrzweckgebaude MIDI

inkl. Option Anbau Sporthalle BR2 Verschuldung pro Kopf 2020 600.-

Verschuldung pro Kopf 2024 6'500.-

Verschuldung pro Kopf 2030 2'500.-

Variante MAXI Steuerfuss 127%
Neubau Mehrzweckgebaude MAXI

+ Sporthalle BASPO Verschuldung pro Kopf 2020 600.-

Verschuldung pro Kopf 2024 6'900.-

Verschuldung pro Kopf 2030 2'500.-

Abbildung 14: Verschuldung pro Kopf der Varianten, bei erhdhtem Steuerfuss

Samtliche darauf basierenden Projekte missen in einer spateren Phase ganz-
heitlich neu betrachtet werden. Die Szenarien dienen in dieser Phase als
Richtwert und sollen als Grundlage zum Variantendiskurs beitragen.

3.4 Variantenvergleich

Die drei Varianten unterscheiden sich nebst den Kostendifferenzen in folgen-
den Aspekten voneinander: Situation und Innenorganisation, gedeckter Bedarf
und Anzahl der Hallen, Flache und Belegung Kulturhalle.

Der Standort aller drei Varianten liegt auf Annermatt, genauer den Parzellen
1446, 199 und 973.

Die Bediirfnisse der Vereine, wie sie am 13. Oktober wahrend des ersten
Workshops gesammelt worden sind, werden in den Varianten MIDI und MAXI
abgedeckt. Die MINI-Variante zeigt einen reduzierten Raumbedarf. Dieser re-
duzierte Bedarf ergibt sich zum einen aus den Prioritaten, die von den Verei-
nen im Workshop 1 festgelegt wurden und zum anderen aus der Festlegung
des Mindestflachenbedarfs anhand von Referenzwerten und -projekten.

Die Aussenraume fir alle drei Varianten bestehen aus der heutigen Sportan-
lage Brugglismatt (6'060 m3?), einem neuen Hartplatz, der auch als Parkierung
dient (Flache variiert je nach Variante) und einem gedeckten Aussenraum vor
dem Eingang des neuen Gebaudes (100 m?). Der Bedarf nach Garderoben und
einem Aussengerateraum zur Nutzung von der Aussensportanlage aus wurde
ebenfalls aufgenommen und in den Varianten MIDI und MAXI umgesetzt.
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7

Variante MINI Variante MINI

Situation und Innenorganisation

Das neue Gebdude steht senkrecht zur Haldengasse, entlang des Fussweges,
der an die Schule anschliesst und sich zur Strasse hin erstreckt. Stdlich da-
von befindet sich der Hartplatz, der direkt vom Erlenweg erschlossen wird.
Das Gebaude weist im Erdgeschoss alle Hauptraume fir die Nutzung durch
Kultur- und Sportvereine auf. Sie sind vom Foyer aus zuganglich. Die Neben-
raume, wie Gerateraum, Lager Mobiliar und Requisiten sind direkt vom
MZsaal und von der Biihne aus zuganglich. Die Kiiche, der Essraum, der
MZraum und die Requisiten sind von auflen direkt zuganglich.

Im Untergeschoss befinden sich die Gibrigen Nebenraume, wie Garderobe, WC,
Lager Kultur, Putzraum und Technik.

Das AufBBenvolumen ist relativ kompakt und hat eine maximale Hohe von 7 m,
was der Hohenbeschrankung der Parzellen 199 und 1446 entspricht. Der Hart-
platz ist 730 m? gross und weist 28 Parkfelder auf.

Gedeckter Bedarf und Anzahl der Hallen

Diese Variante deckt den "reduzierten” Bedarf ab (vgl. dazu Anhang 2).

Die notwendigen Raumlichkeiten sind alle mit einer leicht reduzierten Flache
vorhanden. Der Mehrzwecksaal zum Beispiel ist 320 m? grof3, was eine Ban-
kettbestuhlung fur 270 Personen ermoglicht.

Die Bihne ist 110 m? gross, was der Dimensionierung der Biihne in der P6Ga-
Variante aus 2010 entspricht und eine Vergrosserung von 35 m? gegeniber der
heutigen Bihne im Mitteldorf darstellt.

Die Zweifachsporthalle im Brugglismatt wird von den Sportvereinen weiterhin
benutzt. Die neue Kulturhalle dient als Softhalle fir ruhige Sportnutzungen.

Flache und Belegung Kulturhalle

Das neue Gebdude weist eine gesamte Nutzflache von 1°045 m? auf. Dies ent-
spricht der Flache der Variante P6Ga aus 2010 mit reduziertem Raumpro-
gramm mit 1'043 m2. Zusammen mit den bestehenden Turnhallen Brugglis-
matt (1154 m?) ergibt sich eine Gesamtnutzflache von 2°199 m2.

In der Kulturhalle mit 320 m? ist eine Konzertbestuhlung fiir 410 Personen
moglich, sowie eine Bankettbestuhlung fiir 270 Personen.

Variante MIDI Variante MIDI

Situation und Innenorganisation

Die Situation ist ahnlich wie in der Variante MINI. Der Hartplatz ist 750 m?
gross (die Masse entsprechen dem Hartplatz im Mitteldorf mit 15 x 50 m) und
weist 32 Parkfelder auf.

Wie bei Variante MINI weist das Gebaude im Erdgeschoss alle Hauptraume fir
die Nutzung durch Kultur- und Sportvereine und die Offentlichkeit auf. Sie sind
vom Foyer aus zuganglich. Die Nebenrdaume, wie Gerateraum, Lager Mobiliar
und Requisiten, sind direkt vom MZsaal und von der Bihne aus zuganglich.
Die Kiche, der Essraum, der MZraum und die Requisiten sind von auf3en di-
rekt zuganglich.

Zuséatzlich weist diese Variante zwei Garderoben/Duschen zur Nutzung von der
Sportanlage Brugglismatt aus auf. Beide sind direkt von aussen zuganglich.
Im Untergeschoss befinden sich die Ubrigen Nebenraume, wie Garderobe, WC,
Lager Kultur, Putzraum und Technik.

Das AuBenvolumen ist relativ kompakt und hat eine maximale Hohe von 7 m,
was der Hohenbeschrankung der Parzellen 199 und 1446 entspricht.
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Gedeckter Bedarf und Anzahl der Hallen

Diese Variante deckt den "maximalen” Bedarf ab (vgl. dazu Anhang 2).

Der Mehrzwecksaal ist 420 m2 gross, die Bithne 150 m? (doppelte Flache der
heutigen Biihne im Mitteldorf].

Die Zweifachsporthalle Brugglismatt wird von den Sportvereinen weiterhin
benutzt. Die neue Kulturhalle dient als Softhalle fir ruhige Sportnutzungen.

Flache und Belegung Kulturhalle

Das neue Gebdude weist eine gesamte Nutzflache von 1°415 m? auf. Das be-
deutet eine Zunahme um 370 m? gegeniiber der MINI-Variante.

Zusammen mit den bestehenden Turnhallen Brugglismatt (1154 m?) ergibt
sich eine Gesamtnutzflache von 2'569 m2.

In der Kulturhalle mit 420 m? ist eine Konzertbestuhlung fiir 540 Personen
moglich, sowie eine Bankettbestuhlung fiir 350 Personen.

Option Anbau Brugglismatt Option Anbau Brugglismatt

An der Nordfassade Brugglismatt 2 ist eine Erweiterung der Sporthallen vor-
gesehen. Der Anbau besteht aus einer Einfachhalle von 300 m?, zwei Gardero-
ben, einem Gerateraum von der Halle direkt zuganglich und einem Warenlift
von innen und aussen zuganglich.

Alle Raume liegen im Untergeschoss, auf der Ebene den bestehenden Sport-
hallen. Das Volumen im Erdgeschoss ist reduziert da es nur aus dem Luft-
raum der Einfachhalle und dem Warenlift besteht.

Die Nutzflache des Anbau betragt 510 m2.

In der MIDI-Variante mit der Option des Anbaus ist der neue Mehrzwecksaal
nur der Kultur gewidmet. Alle sportlichen Nutzungen finden im Brugglismatt
statt. Damit kann der Ger&teraum (60 m2) im Neubau weggelassen werden.

Variante MAXI Variante MAXI

Situation und Innenorganisation

Das Gebaude besteht aus drei Geschossen: Einem Unter-, Erd- und 1. Oberge-
schoss. Das Volumen ist wesentlich grosser und die Gebaudehohe steigt auf
10 m an. Aus diesem Grund liegt das Gebaude ganz auf der Parzelle 973, auf
der eine Fassadenhdhe bis 10.50 erlaubt ist.

Der Hartplatz liegt entlang der Haldengasse und ist vom Erlenweg zuganglich.
Es sind bis zu 48 Parkfelder auf der Flache von 1000 m2maglich.

Im Untergeschoss befinden sich die Sportraumlichkeiten und die dazugehori-
gen Nebenraume: BASPO Turnhalle, Gerateraum, Garderoben, Garderobe
Lehrer, WC-Anlage, Putzraum, Technik und Lager. Der Gang dient zusatzlich
als Zuschauer*innen Bereich.

Im Erdgeschoss, tber das Foyer erschlossen, befinden sich die Kiiche und der
Essraum (beide von aussen zugénglich), das Office, eine WC-Anlage und der
Gang, der als Zuschauer*innen Bereich dient.

Im Obergeschoss befinden sich die Kulturraumlichkeiten: Mehrzwecksaal mit
Bihne und Requisiten, Mehrzweckraum. Das Lager Mobiliar und das Lager
Kultur sind Uber den Mehrzwecksaal zuganglich.

Wie in der Variante MIDI sind zwei Garderoben/Duschen zur Nutzung von der
Sportanlage Brugglismatt aus direkt von aussen zuganglich. Zusatzlich weist
diese Variante noch ein Aussengerateraum auf.

Gedeckter Bedarf und Anzahl der Hallen
Diese Variante deckt den “maximalen” Bedarf ab (vgl. dazu Anhang 2).
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Variante 2010
P6Ga

Variante 2020
Anbau

Variante Mini

Variante Midi

Variante Midi +
Anbau

Variante Maxi

Der Mehrzwecksaal ist 420 m? gross, die Bihne 150 m? (doppelt so gross wie
die heutige Biihne im Mitteldorf).

Der neue Mehrzwecksaal dient als reine Kulturhalle. Sportnutzungen finden in

der neuen BASPO-Halle und weiterhin in der Doppelhalle Brugglismatt statt.

Flache und Belegung Kulturhalle
Das neue Gebaude weist eine gesamte Nutzflache von 2°096 m? auf. Das be-
deutet eine Erhohung um 681 m? gegeniiber der MIDI-Variante ohne Anbau.
Zusammen mit den bestehenden Turnhallen Brugglismatt (1154 m?) ergibt
sich eine Gesamtnutzflache von 3’250 m2.
In der Kulturhalle von 420 m? ist eine Konzertbestuhlung fir 540 Personen
moglich, sowie eine Bankettbestuhlung fir 350 Personen.

In der Ubersicht ergibt sich folgende Zusammenstellung als Variantenver-
gleich unter den Aspekten Raumprogramm, Flache, Anzahl der Hallen (Kultur
und Sport), Personenbelegung und Kosten:

Bedarf (Raumprogramm) Flache Anzahl Hallen P. Belegung Kulturhalle Kosten
5 . Nutzflache
Maximal Nutzfliche
; i Innenraum
(Workshop Reduziert minimal Innenraum ew + Sporthalle Kulturhalle Softhalle Konzert Bankett
1540y neu bestand
@ 1043 2197 2 1 650 420
] 674 1828 2 1 310 200 2'380'000
[ ] 1045 2199 2 1 410 270 7'263'000
@ 1415 2569 2 1 540 350 8'919'000
® 1865 3019 3 1 540 350 11'079'000
[ ] 2096 3250 3 1 540 350 12'171'000

Abbildung 15: Ubersicht Raumprogramm pro Variante mit Kosten
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4. Empfehlung

Die Vereine empfehlen die Variante MIDI ohne Anbau umzusetzen. Empfehlung Vereine
Folgende Argumente sprechen fiir diese Variante:

- Die Grosse des Mehrzwecksaals ermdoglicht eine Bankettbestuhlung fur
350 Personen, was in der Variante MINI nicht moglich ist.

- Der Mehrzwecksaal wird als Softhalle gedacht und nimmt einen Teil
der Sportnutzungen auf, die heute im Mitteldorf und Brugglismatt statt-
finden. Dank dieser Moglichkeit ist der Anbau einer dritten Halle am
Brugglismatt nicht notwendig, bleibt aber mittel- und langfristig eine
Option, falls sich die Bedirfnisse andern sollten.

- In Bezug auf die Kosten und die Verschuldung schneidet diese Variante
im Vergleich zu den Varianten MAXI und MIDI mit Anbau gut ab.

KONTEXPLAN empfehlt die Varianten MIDI ohne Anbau weiterzuverfolgen. Empfehlung Kontextplan
Diese entspricht dem erfassten Raumbedarf mit den Vereinen und weist dabei

- im Vergleich zur Variante MINI und im Gegensatz zur Variante MAXI - das

beste Kosten/Nutzen Verhaltnis auf.

In Bezug auf Bedirfnisse, Kosten und Verschuldung schatzen wir, dass diese
Variante eine hohe Akzeptanz in der Bevolkerung schaffen kann.

Folgende Punkte weisen im Allgemeinen Klarungsbedarf auf:

- Die Belegung des Mehrzweckgebaudes durch die Vereine, dafir re-
prasentativ ist die Mehrzweckhalle, zeigt eine grosse Restkapazitat
auf (vgl. Kap. 2.4). Nicht eingeflossen ist der Bedarf der Gemeinde, der
Schule und weiterer moglicher Nutzer*innen.

- Die Entscheidung zum Standort der Oberstufe wirkt sich auf die raum-

lichen Beddrfnisse der Schule und damit auf die moglichen Synergien
mit den Vereinsnutzungen fur Sport und Kultur aus.
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5. Weiteres Vorgehen

Das weitere Vorgehen bringt die Projekte zur Beschaffung der Schulraume
und des Mehrzweckgebaudes naher zusammen.

Die nachsten Schritte konnten dabei wie folgt aussehen:

- Variantenentscheid durch Kommission bestehend aus Gemeinderat- und
Vereinsmitgliedern

- Uberpriifung moglicher Anpassungen im Raumprogramm Schule und Mehr-
zweckgebaude nach erfolgtem Entscheid zum Standort der Oberstufe

- Erstellung Richtprojekt Mehrzweckgebaude mit Grobkostenschatzung als
Grundlage fir das qualitatssichernde Verfahren

- Aufgleisen des geeigneten Beschaffungsverfahrens

Unter der Bedingung, dass die oben aufgefihrten inhaltlichen Punkte zeitnah
geklart werden, konnte sich ein maogliches Szenario fiir die Umsetzung der
Projekte Schulraum und Mehrzweckgebaude wie folgt darstellen:

Schulrdume

S B 2020 2021 2022 2023 2024
Qrlozjaijoasjarjozjosjaosjarjazjazjosjarjazjadjasjarjoz] a3l 4

[21] Machbarkeitsstudie,
Varfantenprifung
[22] Studienauftrag <>

mit Prag ualifikation

[31,32, 331 Vorprojekt, Bauprojekt, Bewilligungsverfahren <> <

[61] Ausschreibung

Ausfihrungsplanung & Ausfuhrung,
191,52:33] Inbetriebsnahme, Abschluss

Mehrzwecksaal

oo 2020 2021 2022 2023 2024 2025

grjoezja3josjarjoezja3josjaorjozjo3|asfaorjozje3|Qsfarjozja3jasjar)aqz)as

[21] Machbarkeitsstudie,
Variantenprifung
[22] Studienauftrag

Q4

mit Prig ualifikation < >

[31,32, 3] Vorprojekt, Bauprajekt, Bewilligungsverfahren <>

[61] Ausschreibung

Ausfhhrungsplanung & Ausfuhrung,
15152089 Inbetriebsnahme, Abschluss

<> Abstimmungen
P

lanungs- und Baukredit

O Eingabe Baugesuch

Abbildung 16: Projektplan

Die Kindergarten- und Schulrdume konnten bei Start des Verfahrens im Q2
2021 bis zum Sommer 2024 bezugsbereit sein.

Das Beschaffungsverfahren (z.B. als Studienauftrag) fir das Mehrzweckge-
baude, nach zu erarbeitendem Richtprojekt, konnte im Q4 2021 beginnen. Un-
ter der Beriicksichtigung der Planungs- und Realisierungsdauern des Projek-
tes konnte die Inbetriebnahme im Sommer 2025 erfolgen.
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1 Vereinsliste

Vereinsliste Zeiningen Stand 22. August 2020

Verein

Alter und Sport
Christkatholische Kirchgemeinde
Die Tagesfamilie
Doppelaxtwerfer Zeiningen

Einbeiner-Plausch-Club-Zeiningen
Evang.-Reform. Kirchgemeinde Wegenstettertal

Fitness-Gruppe Zeiningen
Frauenriege

Fussballclub FC Zeiningen
Guggemusig Gillleschranzer
Imkerverein Bezirk Rheinfelden
Insieme

Jugendband Wegenstettertal
Jugendgruppe Salimander
Jugi

Jungwacht / Blauring M&hlin und Umgebung

Kinderturnen Zeiningen
Klingende Quelle

Kochclub Miracoli

Kochclub Zeiningen KCZ
Kulturférderverein Zeiningen
Kulturschopf
Landfrauenverein
Mannerchor
MitenandFiirenand
Mittagstisch Zeiningen
Musikgesellschaft Zeiningen
Natur- und Vogelschutzverein
Naturfreunde M&hlin Fricktal
Nigeria-Partnherschaft Zeiningen
Rém.-Kath. Kirchgemeinde
Samariterverein Zeiningen
Schiitzenverein

Stiftung 91

Street Cats Tunisia

STV Méannerriege Zeiningen
STV Turnverein
Theaterverein Zeiningen

Unihockey-Team TV Bohrmaschine Zeiningen

Verein Zeiniger Mart

VMC Zeiningen (Velo-Moto-Club)
Volleyballclub Zeiningen

Youth for Hope

Zeiniger Spielhiisli
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2 Raumprogramm

Raumprogramm Vereine

Raum typ bez Raurme

Mehrawecknutzung

Mehrzwecksaal

MF

inm

Variante 2010

Anzahl NF Gesamt

2

P&Ga

NF

inm

Variante 2020

Anzahl NF Gesamt

2

Arnibau

Variante Mini

NF Anzahl NF Gesamt

inm?

HF

inm

Variante Midi
ohne Anbau

Anzahl NF Gesamt

2

NF

inm

Variante Midi
mit Anbau

Anzahl MNF Gesamt

2

NF

inm

Variante Max

Anzahl NF Gesamt

2

wurden im Workshop Vereine 13.10 erarbeitet und liegen den Varianten Mini, Midi,
Maxi zugrunde.

Bernerkungen

Mehrzweckhalle

500

500

240

240

320 1

320

420

420

420

420

420

420

MNutzung Kulturvereinsanlasse sowie fir Schul- und Verainssport
Kapazitat ¥ Mini

Banketthestuhlung 0.85 Person/m2 = 270P
Korzertbesthulung 1.3Person/m2 = 410 P

Kapazitit V Midi / Maxi

Bankatthestufiung 085 Person/mZ = 350F
Honzerthesthulung 1 3FPerson/mZ = 540 F

Akustik fur Gesang, Orchester, Theater
Beleuchtung, Beschattung

Ebenerdig wenn maglich, hindersnisfrei erreichbar
Hauptzugang Gber Foyer

Zusatzlicher Zugang zu Aussenraum [Seitenausgang]

Bihne

100

100

76

74

110 1

110

150

150

150

150

150

150

Fest eingebaut, durch feste Elemente abschliessbar
MNutzung auch als separater Raum mit Tageslicht

min. Breite 10m [Breite MZS], Tiefe 8rm [+3m)

Licht, Tontechnik fur Varfihrungen von Teather, Konzerte
Zugang rickwartig [Kinstlerlnnen)

Direkt Zuganzu Reguisiten/Lager Buhne

MZRaumn / Sitzungszimmer

100

100

£0 1

50

80

80

80

80

80

80

Fir klein Anlasse: Sitzungen, Probe,
Guggenmusik Proban
Barbetriebwahrend Yereinsanlasse
Abtrennbar in zwei 40m2 Raume

Office

15 1

15

Auf gleichem Geschoss wie MZS
Samriterposten bei Turnieren
Depot Wertgegenstande
Langseite der Halle

angrenzend an Kiche

Foyer

Yerpflegung

70

70

80 1

80

100

100

100

100

100

100

Windfang

Eingangshereich: Kasse, Warteschlange
Garderobe Besucherlnnen [30-40P)
Schmutzschleuse

Mit Fahnenkasten

Kiiche Yereine/
Yeranstaltungen

5é

26

42

&2

40

40

60

40

&0

40

50

Gastroaustattung mit Kilhlschrank

Bewirtung und Ausristung von 350 P

Stauraum / Wandschranke

Ebenerdig und direkt von der Mehrzweckhalle zuggnglich

Essraum

MNebenraume

43

43

40

&0

60

60

&0

50

50

fir 30P-40P

Fir Bewirtung gréssera Gruppen kinnen der MZR und die MZ5 gebraucht werden [Zelt auf derm
Hartplatz bei Doppelbelegung mit MZ5]

Direkt von der Kiiche zuganglich

Requisiten/Lager/Technik

94

G4

26

26

50 1

50

70

70

70

70

70

70

Bihnebeleuchtung und zentrales Steuarpult
Direkter Zugang von der Bihne

Garderobe / Dusche

45

30

90

45

70

45

70

43

70

Far Schul- und Vereinssport
2 fur MZS van innen zuganglich
Optional 2 far Vereinsport auf Sportanlage Brugglismatt, direkt zugang von aussen

WC M

15

15

15

15

15

15

15

15

15

30

2 Toiletten, 2 Pissoirs far Kultur- und Sportversine sowia fir die Schule

WO F

15

15

15

15

19

15

15

15

13

30

3 Toiletten far Kultur- und Sportversine sowie fur die Schule

WC IV

10

10

3

3

10

1WC Barrierefrei

Lager Kultur

0

30

w

a0

30

30

30

30

30

30

= [ ra oo

30

Stauraum furVereine - Musik, Theater,
Yereinsarchiv

Lager Mobiliar

20

20

30 1

30

an

30

30

30

30

30

Stauraum far Mobiliar
Stauraum furYereine : Musik, Theater, .

Putzraum

0

3

3

3

Projekt abhangig

Technik

Total Mehrzwecknutzung
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Spartnutzung

Sporthalle (Neubau oder Anbaul

Nebenraume

Total Sportnutzung Meu
TOTAL INNENRAUME NEU

Doppelhalle Brugglismatt

Yerpflegung

MNebenraume:

Total Sportnutzung Bestand
TOTAL INNEMRAUME WEU + BESTAND

Aussenrdume

Aussenraume

Total Aussenraume

KONTEXTPLANAG  11.12.2020

Sporthalle Q 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 0 300 1 300 448 1 448 Nutzung Kulturvereinsanldsse sowie fir Schul- und Vereinssport
Kapazitat
Bankettbestuhlung 0.85 Person/m2 = 350P
Kanzertbesthulung 1.3Person/m2 = 540 P
Akustik fir Gesang, Orchester, Theater
Beleuchtung, Beschattung
Ebenerdig wenn maglich, hindersnisfrei erreichbar
Hauptzugang Uber Foyer
Zusatzlicher Zugang zu Aussanraum [Seitenausgang)
Galerie fZusch.bereich 0 1 0 a 1 0 0 1 0 D 0 0 a 0 0 100 1 100 Genlgendplatz fir 100 Zuschauer*innen
Garderobe / Dusche / WC a a 0 0 0 0 1} 0 0 45 2 20 45 4 180 ] 2 90 FurSchul- und Vereinssport
2 far MZSvan innen zuganglich
Optional 2 firYereinsport auf Sportanlage Brugglismatt, direkt zugang von aussen
Garderobe Lehrer a 0 0 0 0 0 0 0 0 D 0 ] a 0 0 14 1 15 FurSchul- und Vereinssport
2 fur MZSvan innen zuganglich
2 furVereinsport auf Sportanlage Brugglismatt, direkt zugang von aussen
Gerateraurn Turnhalle a 0 0 70 1 70 0 0 0 D 0 0 110 1 110 a0 1 80 Fur Schul- und Vereinssport
4m Tief, direkt und ebenerdig von der MZS zuganglich
Schrank firVereine
Gerdteraum Softhalle Q 0 0 0 0 0 a0 1 50 &0 1 50 0 0 0 0 0 0 Firschul- und Vereinssport
4m Tief, direkt und ebenerdig von der MZS zuganglich
Schrank fir Vereine
Aussengerateraum (] 0 0 0 0 0 a 0 0 )} 0 0 0 1 0 32 1 32 Fur Schul- und Vereingsport
4m Tief, direkt und ebenerdig von der MZS zuganglich
Schrank fir Vereine
Waren lift ] ] 0 0 0 0 1] 0 0 D ] 0 10 ] 10 0 0 0 neu
0.00 70.00 50.00 150.00 500.00 766.00
1043.00 574.00 1045.00 1415.00 1865.00 20%4.00
Turnhalle 600 1 400 500 1 500 600 1 500 600 1 400 600 1 500 400 1 400 Bestand Brugglismatt
Foyer a0 1 50 a0 W 50 o0 1 50 B 1 50 a0 1 50 o0 1 50 Bestand Brugglismatt
Kiosk 4b 1 46 46 1 4 44 1 &b 44 1 4b 46 1 46 46 1 4b Bestand Brugglismatt
neue Ausristung
Garderobe / Dusche 465 2 130 45 2 130 &5 2 130 65 2 130 65 2 130 55 2 130 Bestand Brugglismatt
Gerateraum 134 2 268 134 2 268 134 7 268 134 2 268 134 2 268 134 2 268 Bestand Brugglismatt
Garderobe Lehr 22 1 22 22 1 22 22 1 v 22 1 22 22 1 22 22 1 22 Bestand Brugglismatt
Aussengeriteraum & 1 & [ 1 & & 1 & [4 1 & [ 1 & 4 1 & Bestand Brugglismatt
WC 16 2 32 16 2 g 16 2 32 16 2 32 16 2 g2 16 2 32 Bestand Brugglismatt
1154.00 1154.00 1154.00 1154.00 1154.00 1154.00
2197.00 1828.00 2199.00 254%.00 3019.00 3250.00
Sportanlage Brugglismatt 4060 1 4060 6080 1 5060 60460 1 5060 6060 1 5060 60460 1 5060 5060 1 4060 Bestand
Schul- und Sportvereinsanlasse
Gedeckter Aussenraum 120 1 120 a l 0 100 1 100 100 1 100 100 1 100 100 1 100 aufenthalt big 100P
Miigichkeit zu Bankettbesthulung [Grillen, etc]
Mégiche Anlasse: Austellungen,
Kasten fur Samariterverein
Beleuchtung
Hartplatz 2000 1 2000 1400 1 1400 730 1 730 750 1 750 750 1 750 1000 1 1000 Fir Anlgsse kann der Parkierungsfeld als Hartplatz dienen
MNahe zur Kiiche
Parkierung 2000 1 2000 1400 i 1400 730 1 730 750 1 750 750 1 750 1000 1 1000 In unmittelbare Nahe
Beleuchtung
10180 8860 74620 7660 7660 8140
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3 Belegungsubersicht

BELEGUNG VEREINE

Sportraume

Turnhallen 1 - 2 Brugglismatt

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

fejuuog

Beyswes

Beys.4

2lsdsuuo(

Y03 Y

Beysusi(g

Bejuopy

00-gg
AT
LZ-0¢
g -6l
4l -8l
8l -4l
Ll -9l
7l -Gl
SL-¥l
¥l -€l
gli=tel
b=l
LL-oL
0L -60
40-80
80-40
L0-00

00-2z¢
e -le
le-0e
0z -6l
&L -8l
gL-4l
Ll -9
7L -5l
Sl-vl
yL-€L
glb-cl
Zl- 1l
LL-0oLb
0L -80
40-80
80-40
L0-00

00-2¢
g -1e
lZ-0g
02 -6l
&L -8l
gl-4l
Ll -9
7L -5l
SL-yl
vL-€l
glb-Zl
-l
L-0l
0l - 40
40 -80
80-40
L0-00

00-22
zz=l 7l
vz -0z
07 -olk :
sL-8L
8l - Ll
-9l
9L -6l
sh-yl
vl gl
szl
Zh- 1l
bL-ol
0L - 80
40-80
80~ 40
£0-00

00-22
-1z
a-ow_ :
0z - 5L
6l -8l
8l -4l
Ll-5l
91 -6l
gL -9l
vl =gl
£L-7h
ZL- 1l
:-Dr_,JQ
0l - 40
60-80
80- 40
L0-00

00-z2
2ol o
lz -0z
Dmé._Li
6l -8l
8l -4l
L9l
9L -5l
gl -yl
vl -l
£l-2l
7l
LL-0l
0l =50
4080
80~ 40
1000

00-2¢
ZZ-le
l2-0¢
02 -6l
&L -8l
gl -4l
L -9
7L -5l
SL-yl
vl-gl
gl-¢l
b=l
L-0l
0L -60
50 -80
80 - 40
L0-00

Belegungsdichte

Nutzung Schule

Turnen 19 Stunden

28 in mit neue KI/KiGa

Hauswart

Vereine Sport

5-8/J.

STV Turnverein

Volleyballclub

1./J.

. Nov. - April

Yelomotoclub

Nov. - Dez. 1. /W. fur 7 Mannschaften, Flexibel
Nov. - Dez. 1. /W. fur 7 Mannschaften, Flexibel

Fussballclub

1./J. Mitte Okt.
1./). Mitte Okt.

Frauenriege

Mannerriege

Schulsport

A+S

Fit-Grp
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Kiosk und Foyer Brugglismatt

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

Bejuuog

Beiswes

Beya4

21sdsUuoq

Y20MI} |y

Beysualg

Bejuopy

-gg
A4
L2 -0
0z -6l
&L -8l
gl - 4l
L -9l
7L -Gl
SL-%l
7L-€l
El-¢l
b - Ll
LL-0b
0L - 40
40 - 80
80 - 40
L0 - 00

00-2g
AR
L2 - 0g]
0Z-6l
&l -8l
gl - 4l
L -9l
7L -Gl
GL-vl
7L-€l
el-¢l
Zh- L
LL-0b
0L - 40
40 - 80
80-40
40 -00

00 - €2
Zg - Lg
L2 - 0]
g -6l
&L -8l
3L -4l
L -9
gl -5l
GL-¥l
7L-€l
cl-2l
-
LL-0b
0L - 60
40 - 80
80 - 40
40-00

00-¢g
[
L2 - 0]
0z -6l
&l -8l
gl -4l
Ll -9
gL -5l
GL-7l
yl-€l
El-2l
-l
LL-ob
0L - 60
40 -80
80 - 40
40-00

-2g
g - 1L
Lz - 0g]
0z -6l
&L -8l
gl -4l
Ll -9
7L -5l
§L-¥%l
7l -€l
El=gl
-l
LL-0b
0L - &0
40 - 80
80 - 40
40-00

00-gg
[T
L.Z - 0]
0Z-él
&L -8l
gl -4l
L -9l
gL -6l
§lL-¥l
7L-€l
el-2l
el-Ll
LL-ab
0l - &0
50 - 80
80- 40
L0-00

00 - €2
22 1g
12 - 0g]
g -6l
&L -8l
gl -4l
L -9l
7L -5l
SL-¥%lL
7L-€l
el -2l
glo= L
LL-0b
0l - &0
50-80
80 - 40
40 - 00

Vereine Sport

5 Tage im Jahr

STV Turnverein

1./

Volleyballclub

1 Tag im Dezember

Fussballclub

2 Tage: Mitte Okt., Anfangs Dez.

Frauenriege

3./

Mannerriege
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BELEGUNG VEREINE
Mehrzwecksaal

Vereine Kultur

Musikgesellschaft

Musikschule

Samariter

Theaterverein

Mannerchor
Jugendband

Natur - Vogelschutz

Guggenmusik

Vereine Sport

Turnverein

Volleyballclub

Mannerriege

Weitere Belegungen

Mehrzwecksaal
Montag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag
o ey w =)
= Z g = = = £
[=} @ = =3 o m o
= [ = [ L (&1 ]
[~ 0O — MWD~ 00O Rt g B S Fo R o B i v o B oo OO MW 000 ND Do O OO g D ) [~ 00 O — D 0D O O O g LD ) [~ 00 O — o L~ 00 O O O LD D [~ 00 O REOAT Y 00 O O v O 0~ U w0 [~ 00 O~
e e R e Rl = g AN D OO FT e e e e [t} e R e B e R e T oD L e R e R T oD e e e R T oD OO O T e e = oD OO O T
O b o O 4 b LB D e 0 O O D LS D 0D O O Gl D b 05 On O T O L D B 00 On D T 4 O e 0D O ot O o LY b [ 0D O ) T (e 00 O O e 0 L D b G On O O O D 0D Or Ot 4 O L 0 b 0 O O T 4 D e G0 O O O U D G O O o
S fame Ll ETe Sl Bln Lo He L e Ehedeshs s Bty Eegal  smheem ot G s one bn sl Sl Sl S s S R s Eeo i b M D apaltn el aaT b R e
Belegungsdichte
Proben 2 Tage / W. flexibel 16-20./J. 16-20./J. 16-20./J. 16-20./J. 16-20.4J. 2./). Apr., Okt.
PrabefVorfihrung 1./J.1. £ 2] Nov.
2.-3.1). 2.-3./J. 2.-3./J. 2.-3.4). 2.-3./ 1.1,
Blutspendeaktion 1/J
Anlasse mit Machbarverein 1.1).

Proban Sep.-Nov. 1.-2./W. Flexit

PrabefVorfihrung Dez.-Jan. 2.-3./W. flexibe

4 WE Jan. - Feb. 3 W durchgehend belegt

Konzert 3-4 Tage, Frithjahr oder Herbst

konzerte

1.-2./]. 1.-2./J. Jun. Jul. Dez. 1.-2./J. Jun. Jul. Dez.

GY

1./].

Bildervortrag loder MZR je
nach Grosse) 1.-2./J. flexibel

Vereinsanlasse

1%/J). nach 11.11

1.-2. Dez.

Del Yersammlung

Turnerauffihrung 1. / 2-3.]

STV Merbandsanlass sporad isch

Zeininger Mart 1. /2J

Del. Yersammlung 1-2/.] flexibel

Fasnachtsball

GVersammlung

Unihockeyturniere 1/ J.

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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Biihne
Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag
7 g Q @ 2 E N
5 5 £ £ = £ =
= S = a o & &
R oEe sivare crgrls  Iimes seowkoNeeoRUe  EepoNaEe SEne SAS & BSoms gmeer sogrns  SRseNeNeIESEEN S Bt ornos mosee Soee SEsesamsoesm g
Belegungsdichte
Vereine Kultur
Musikgesellschaft Proben 2 Tage / W. flexibel 16-20./J. 16-20./J. 16-20./J. 16-20./J. 16-20./J. 2./, Apr., Okt.
Prabe/Vorfihrung 1./J.1.f2) Nov.
Musikschule 2.-3./J. 2.-3./) 2.-3./). 2.-3.4). 2.-3.1 1./J.
Proben lgeschlossene Bithne,
Theaterverein sonst -> MZR) Sep.-Nov. 1.-2./W. Flexit
Prabefvortihrung Dez.-Jan. 2.-3/W. flexibe 4 WE Jan. - Feb. 3 W durchgehend belegt
Mannerchor Konzert 3-4 Tage, Frihjahr oder Herbst
Jugendband konzerte 1.-2./]. 1.-2./). Jun. Jul. Dez. 1.-2./). Jun. Jul. Dez.
Guggenmusik Vereinsanlasse 1%/J. nach 11.11
Vereine Sport
Turnverein Del. Versammlung 1.-2. Dez.

Turnerauffithrung 1. / 2.-3.J

STV Verbandsanlass sporad isch

Mannerriege Del Versammlung 1.-2./J. flexibel

Weitere Belegungen

Fasnachtshall

GVersammlung

Unihockeyturniare 1/ J.
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MZRaum / Sitzungszimmer

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

feluuog

Belsueg

Bejlaiy

215dsUlo(]

Y20M131 Y

Bejsusaig

Belualy

o0-zez
- le
LZ-0¢
0Z-61
61 -8L
8l -4l
Ll -9l
2L -5l
GL-Fl
7l -€l
glh-2l
(AT
LL-0L
0L -460
60-80
an-40
L0-00

00-2z
- le
LZ-0¢
0z -6l
61 -8l
8l -4l
Ll -9L
7L -5l
e
7I-€l
€h-2l
(A"
LL-0L
0l - 60
&0-80
80-40
L0-00

o0-2z
[T
L2 -0¢
0Z-461
6L -8L
gl -4l
Ll -91
?L -5l
Sh-7l
7l-€l
gl-2l
kL
LL-0l
0l - 40
60-80
80-40
L0-00

00-éz
-z
LZ-02
02-461
61 -8L
gl -4l
Ll =91
?L -5l
SL-7L
7ol
gl-2l
koL
LL-01L
0l -40
60-80
80-40
L0-00

00-22
-z
LZ-02
0Z-461
6l -8l
8l -4l
Ll =91
?L -5l
SL-7L
7l-€l
gl -2l
k- Ll
LL-0L
0l - 40
60-80
80- 40
L0-00

00-¢2
-le
LZ-02
0Z-461
61 -8l
8l -4l
L -9
7L -5l
SL-%L
7lh-€l
gh-Zl
€ b=kl
LL-0L
0L -40
60-80
80-£40
40-00

00-zz
-z
LZ-02
0Z-46L
&l -8l
8l -4l
Ll -9
7L -5l
SL-7L
7l-€L
gl -2l
Th= Ll
LL-0L
0l -40
60-80
80-£40
40-00

Belegungsdichte

Vereine Kultur

Proben

Musikgesellschaft

10.-12.4J.

Musikschule

2.M.

2.M.

Yereinsibungen und Kurse

Samariter

2.0J.

Kurse

Konzert 3-4 Tage, Frihjahr oder Herbst

Mannerchor

konzerte 1.-2 /). Jun. Jul. Dez.

Yorstands-S| 4.-4./]. flexibel

Jugendband

Natur- Vogelschutz

bis Fasnacht

1%/W. ab September

Proben

Guggenmusik

Vereine Sport

Vereinsversammlung 1/.]

Turnverein

avtl. Vorstand Sitzung

Mannerriege

Weitere Belegungen

Fasnachtshall 1/.]

Zeininger Halbrmarathon 1./.].
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Office
Donnerstag

Sonntag

Samstag

Freitag

Mittwoch

Dienstag

Montag

Bejuuog

fejswesg

Bellaay

2lsdzuuog

o0MmILI

figisusig

Beluopy

00-2z
- le
LZ-0¢
0Z-6L
&l -8l
gl -4l
Ll -9l
Fl -5l
G-l
rlL-€l
El-¢l
AT
Ll -0l
0L -460
50-80
80-40
40-00

00-2z
- e
L2-0¢
0z - 6L
&l -8l
8l -4l
Ll =91
7L -5l
Gl -Fl
l~EL
ElL-2l
gl Ll
Ll -0l
0L -460
50-80
80-40
40-00

00-é¢
e e
L2 -0z
0z -6L
&l -8l
8l -4l
Ll - 9L
7L -5l
§l-%L
7l -€L
gl-¢l
b=l
LL-0L
0L =460
&0-80
80- 40
40-00

0o-2z
Ze-le
L2 -0
02 -6L
&1L -8l
8l -4l
Ll -9l
71 -5l
§l-%L
7l-£El
gl-¢l
2=
LL-0L
0l -40
&0-80
80- 40
40-00

00-2¢
i
L2 -0
0Z2-61
5L -8l
gl -4l
Ll -9l
gl -5l
GL-7L
FlL-€l
el -2l
AR
LL-0L
0l -40
&0-80
80-40
4L0-00

00-é¢g
Ze- e
LZ-0¢
02-6l
&l -8L
gl -4l
Ll =91
7L -5l
SL-F%l
rlL-€l
gl-2l
b= Ll
LL-0L
0l -é0
50-80
80-40
40-00

00-¢g
ez-le
L2-0¢
0Z- 6L
&l -8l
8l -4l
Ll =91
gl -9l
GlL-F%l
7l -€l
£lL-2L
b= L
LL-0L
0l -460
50-80
80-40
40-00

Belegungsdichte

Yereine Kultur

1./2J. Nov. + Jan.-Feb. 3 WE durchgehend

Musikgesellschaft

5-8/J.

Musikschule

2. /M.

Samariter

3 WE Jan. - Feb.

Probe/Morfiihrung

Theaterverein

Konzert 3-4 Tage, Frihjahr oder Herbst

Mannerchor

Konzerte 1.-2./J. Jun. Jul. Dez.

Jugendband

1.4

GY

Natur - Yogelschutz

Bildervortrag loder MZR je

nach Grissel 1.-2./J. flexibel

1%/J. nach 11.11

Yereinsanlasse

Guggenmusik

Weitere Belegungen

Zeininger Halbmarathon 1/.]
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BELEGUNG VEREINE
Verpflegung

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag Sonntag
r
=) = o =)

o @ o i o gl =z
Il 5 o @ o -~ =
P} & z = = (] =
b= = (s 5 = &
=} @ = =3 4 o =4
= ] = ] w w [43]

o O — WD 00O O o O NN WD 00O T D O N Wm0 @O D OO M D00 D oo O — M Do OO e O — M Do 0o OO o O — o DD 00O

OO~ — — Sl S OO O~ — — o Sl S OO~ — — = = — — — — — PR ot it OO+~ — — o — — o — P It it o e R e T e IS R ot OO0 O — o IS o et OS5 O = — — o
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Belegungsdichte

Vereine Kultur
1. Frim Monat

Kochclub Zeiningen

Kochclub Miracoli 8./J.
Musikgesellschaft 1./2). Nov. + Jan.-Feb. 3 WE durchgehend
Samariter Blutspendeaktion 1.4J.
Anlisse mit Nachbarverein 1./J.
Kurse 2/].
Theaterverein Prabe/Vorfiihrung 3WE Jan. - Feb.
Jugendband 1.-2./J. Jun. Jul. Dez.
M&nnerchor Korzert 3-4 Tage, Fruhjahr oder Herbst
Guggenmusik Vereinsanlgsse 1x/J. nach 11.11

Vereine Sport
Turnverein Verein-Verhandsanlzsse Jahrlich
Turnerauffihrung Jahrlich
2. Helbmarathon 1./J.
Velomotoclub Fischessen 1./). Mai.-Juni

Weitere Belegungen

Fasnachtsball 1 /J

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen Seite 30 von 48



Essraum

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

Bejuuog

fejsuies

Beyauy

2}sd3uUuo]

YoM

feysuaig

Bejuap

00-2Z
Ze-1e
L - 02
0z - él
&L -8l
glL-Ll
LL-91
k1"
SlL-7l
7L-gl
£L-21
ZL- Ll
LL-0L
0l -60
50-80
80-40
LO-00

00-2¢
-1z
Le- 02
g -él
&lL-8l
gl -Ll
LL-91
E 1
SL-7l
FlL-€l
£L-2l
2L Ll
Ll -0l
0l - 60
60-80
80-40
LO-00

00-2¢
ZZ-le
Le-0Z
g - &l
sl-8l
8lL-Ll
LL-9l
gL -5l
SL-7l
7lL-€l
£L-7l
ZL-1l
LL-0l
0l -60
£0-80
80- L0
L0O-00

00-2¢
ZZ-le
Le-02
0g - &l
&L -8l
A
LL-91
gL -5l
SL-7l
7L-€l
£L-2l
2Ll
LL-0l
0l -é&0
50-80
80- 40
L0-00

00-2¢
Zé-le
Lg-0Z
0g -6l
6L -8l
8L -4l
LL-91
9L -5l
SL-7l
7L-gl
£L-7l
L1l
LL-0lL
0l -é0
&0-80
80-40
LO-00

00-2Z
[ T
Le- 02
0 -6l
&l -8l
glL- Ll
LL-9l
9L -5l
SL-7l
7L-€l
£L-27l
L1l
LL-0lL
0l -é0
&0-80
80- L0
L0-00

00-2Z
e-le
Lg- 02
0g - &l
slL-8l
gl - Ll
LL-91
9L -5l
SL-7l
lL-€l
£L-7l
ZL- 1l
LL-0L
QL - &0
&0-80
80- L0
L0-00

Belegungsdichte

Vereine Kultur

1. Frim Monat

Kochclub Zeiningen

8./J.

Kochclub Miracoli

1./2J. Nov. + Jan.-Feh. 3 WE durchgehend

Musikgesellschaft

1./J.
1./,

Blutspendeaktion

Samariter

Anlgsse mit Nachbarverein

2.

Kurse

3 WE Jan. - Feb.

Probe/Vorfithrung

Theaterverein

1.-2./). Jun. Jul. Dez.

Jugendband

Konzert 3-4 Tage, Frihjahr oder Herbst

Mannerchor

Vereine Sport

Verein- Verbandsanlasse Jahrlich

Turnverein

Jugianlasse/jugilager Jahrlich

Turnerauffihrung 1./,
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Aussenraume

Hartplatz

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

Bejuuosg

felswes

Beyiaay

2lalaulog

Y20MIIIY

Beysualg

Bejuop

00-2eg
[T
Le-0g
02 -6l
4L -8l
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b - L
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QL - &0
60 - 80
80 - 40
40-00

00-2zg
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Le-0g
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SL-¥L
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gl gl
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80-40
40-00

00-¢2
[
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0Z - 6l
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8l -4l
L -9l
2l -5
Sl-%l
7l-gl
gl-¢l
(AR
LL-0b
0l - 60
40 - 80
80 - 40
20-00

00-¢2
- e
Lz -0z
0Z - 6l
4l -8l
8l -4l
L -9l
- Sl
§L-FL
7l-€lb
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ch- L
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0l - 60
60 - 80
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20-00

00-¢2
e
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Lb-9L
9l - Sl
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€l -¢lb
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Belegungsdichte

Vereine Kultur

3 WE Jan. - Feb.

Probe/Vorflhrung

Theaterverein

Vereine Sport

Turnerauffuhrung Jahrlich

Turnverein

1./J. Mai.-Juni

Fischessen

Velomotoclub

Evtl. Festzelt

Mannerriege

gedeckter Aussenraum

Sonntag

Samstag

Freitag

Donnerstag

Mittwoch

Dienstag

Montag

Bejuuag

Beiswes

Beyaiy

21slauuoq

U20MIIY

Belsusig

Bejuop
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- 1e
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LZ-0g
0z -6l
&l -8l
gl -4l
Ll =91
71 -§l
§L-%1
7l -£l
el-zl
Zl-1l
LL-0l
0L - 40
40 -80
80 -40
40 -00

o0-2e
Zz-le
Lg 02
0z -6l
&L -8l
gl -4l
Ll -9l
7l -§l
Sl -7l
7l -€l
gl -2l
Zl- Ll
LL-0l
Ol -60
40 -80
80 - 40
40 -00

o0-2e
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Belegungsdichte

Vereine Kultur

Konzert 1. /2.]

Musikgesellschaft

Grillhock 1./J.

Kasten

Samariter

1.-2./). Jun. Jul. Dez.

Jugendband

Austellung 1./J.

Natur- Yogelschutz

Vereine Sport

Wiachentlich
Jahrlich

Yeranstaltungen

Turnverein

Spez. Veranstaltungen

nach sommer training

Mannerriege
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4 Schemaplane Varianten

Variante MINI
Gerateraum
Lager
Mobiliar
20 m?2
Office
15 m?
Kiiche Essraum ll MZRaum
40 m2 30 m2 60 m2
Gedeckter
Aussenraum
100 m? A
| zu Sportanlage und Schulanlage
Hart;})latz (32 Parkfelder)
730 m?
Autozugang _
Erdgeschoss
1:200
Garderobe/ P Bwc vl Technik
Du. 5 "Ml 15 12l 90 m2
45 m?2
Garderobe/
Du.
45 m? 2
WC F
15 m?
Lager Kultur
30 m?
Untergeschoss
1:200
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Variante MIDI

A. Gard./Dull Gerateraum
45 m?

A. Gard./Du
45 m?

Office
15 m2

Kiiche Essraum MZRaum
60 m?2 60 m?2 80 m2

Fussweg zu Sportanlage und Schulanlage

Requisiten/La
ger/Technik
70 m?

Gedeckter
Aussenraum Q
100 m?

= I ‘,. :
hartpl‘atz (3 ParkfeldeL')
50 m?
Erdgeschoss Autozugang o
1:200
Garderobe/ B WC NI Technik
Du. 5 m7W13 mP 120 m2
45 m2
Garderobe/
Du.
5 m2 Z
WC F
15 m?
Lager Kultur
30 m?2
Untergeschoss
1:200
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Option ANBAU (Variante MIDI)

% ;;ggro be

pitraym Einfachhalle

Untergeschoss
1:200

Erdgeschoss
1:200
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Variante MAXI

Lager Kultur

Requisiten
80 m?

Obergeschoss
1:200

A. Gard./Du. i Gedeckter
45 m?2 2 Aussenraum
100 m?

A. Gard./Du.
45 mZ

e LBl e
35 m? 15 m? P
Erdgeschoss

1:200 Fussweg zu Sportanlage und Schulanlage

Gerateraum Technik
80 m2 150 m?

Garderobe/ Garderobe/ WC Anlage
Du. Du. 35 m?
45 m? 45 m?
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5 Grobkostenschatzung

Variante MINI:

Modul 1: Neubau Mehrzweckgebdude MINI

Die Kosten fiir den Neubau des Mehrweckgebaudes MINI basieren auf einem
erarbeiteten Projekt mit kennwerte.ch (siehe Beilage «Modul 1») und den da-
rin definierten Parametern betreffend Quantitat, Komplexitat und Qualitat.

Diese Annahmen sind bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und die Kosten dafiir neu zu beurteilen.

Anders als in den Varianten MIDI und MAXI geht dieser Neubau vom reduzier-
ten Raumbedarf aus (vgl. Raumprogramm Anhang 2, Schemaplane Anhang 4).

Modul 2: Anbau Sporthalle Brugglismatt-2

Modul 3: Umgebung Annermatt

Die Kosten fiir die Umgebung basieren auf Erfahrungswerten aus kirzlich
ausgefiihrten, vergleichbaren Bauten bzw. deren Aussenraumgestaltung. Da-
bei wird von 196.-/m2ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Die bearbeitete Umgebungsflache betrdgt dabei 3'513 m? (ergibt sich aus der
Summe der Grundstiicksflachen der Parzellen 199/1446/973 von 5154 m2?,
abzilglich der Grundflache des Mehrzweckgebdudes von 911 m?, abziiglich der
Parkierungsflache von 730 m2).

Modul 4: Parkierung Annermatt

Die Kosten fir die Parkierung basieren auf Erfahrungswerten (Kosten/PP) fir
die Erstellung einer oberirdischen, ungedeckten Parkierung. Dabei sind keine
Ausstattungskosten mit berticksichtigt (wie Parkleitsystem o.a.). Die Kosten
ergeben sich pro Parkplatz. Dabei wird von 10'000.- / PP ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Modul 5: Erschliessung (Anpassung Zufahrt)

Nicht in Kosten enthalten.
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[Beilage Modul 1, Variante MINI]

kennwerte.ch

Neubaukosten & Termine

Massblatt

Anordnung nach Nutzung

Kultur- und Gemeinschaftsbauten - Saalbauten (Kultur, Tagungen)

Gebaudeteil Lage Beschreibung Lange [m]| Breite [m]| Hahe [m] GV 416 [m?]
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kennwerte.ch

Ergebnisse Erstellungskosten

Kostenschiitzung

Gliederung nach BKP exkl. MWST inkl. MWST Anteile Kennwerte Kostenverteilung

1 Vorbereitungsarbeiten 107707.- 116'000.- 1.8% 92.- CHF/m* 6F ®

2 Gebiude F40'111.- 5859'000.- C 92.9% 4'639. - CHFjm* GF 0

20 Baugrube 17520 93000 3.3 1 58.- CHFm* GF ®

21 Rohba 67038 799 30.7 424.- CHRImEGF =

22 Rohbau 2 2896 635000 0.8 503.- CHFjm* GF ®
344475, 37 - 6.3 284.- CHF/m* GF @
513463 953 2.4 438.- CHR/m* GF =
233983 252 4% 2 HF/m* GF =
482 5 42 - CHFjm* GF

2 327762 353 6.07 iF =
29 Honorare ¥ 206°000.- 20.6% iF oy

4 Umgebung

88'208.-

95'000.-

1.5%

.= CHF/m? BUF

5 Baunebenkosten

218'199.-

235'000.-

3.7%

.- CHF/m? GF

Erstellungskosten CHF

'854'225.-

6°305'000.-

100.0%

.= CHF/m? GF

Kostenkennwerie BKP 2 inkl. MWST

CHF / m? GF SIA 416 4633, &
E EE | | |
CHF / m? GV SIA 416 855. @
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Variante MIDI:

Modul 1: Neubau Mehrzweckgebaude MIDI

Die Kosten fur den Neubau des Mehrweckgebaudes MIDI basieren auf einem
erarbeiteten Projekt mit kennwerte.ch (siehe Beilage «Modul 1») und den da-
rin definierten Parametern betreffend Quantitat, Komplexitat und Qualitat.

Diese Annahmen sind bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fuhrung zu konkretisieren und die Kosten dafiir neu zu beurteilen.

Dieser Neubau geht vom maximalen Raumbedarf aus (vgl. Raumprogramm
Anhang 2, Schemapldne Anhang 4).

Modul 2: Anbau Sporthalle Brugglismatt-2 (optionall

Die Kosten fur den Anbau einer dritten Halle am BR2 basieren auf einem er-
arbeiteten Projekt mit kennwerte.ch (siehe Beilage «Modul 2») und den darin
definierten Parametern betreffend Quantitat, Komplexitat und Qualitat.

Diese Parameter bauen aktuell darauf auf, dass die bestehenden Haustechni-
kanlagen BR2 ausgebaut und auf die dritte Halle erweitert werden konnen.

Diese Annahmen sind bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fiihrung zu konkretisieren und die Kosten dafiir neu zu beurteilen.

Modul 3: Umgebung Annermatt

Die Kosten fiir die Umgebung basieren auf Erfahrungswerten aus kirzlich
ausgefiihrten, vergleichbaren Bauten bzw. deren Aussenraumgestaltung. Da-
bei wird von 196.-/m2?ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Die bearbeitete Umgebungsflache betrdgt dabei 2'949 m? (ergibt sich aus der
Summe der Grundstiicksflachen der Parzellen 199/1446/973 von 5154 m?,
abzlglich der Grundflache des Mehrzweckgebdudes von 1°365 m?, abziiglich
der Parkierungsflache von 840 m2).

Modul 4: Parkierung Annermatt

Die Kosten fir die Parkierung basieren auf Erfahrungswerten (Kosten/PP) fiir
die Erstellung einer oberirdischen, ungedeckten Parkierung. Dabei sind keine
Ausstattungskosten mit berticksichtigt (wie Parkleitsystem o.a.). Die Kosten
ergeben sich pro Parkplatz. Dabei wird von 10'000.- / PP ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Modul 5: Erschliessung (Anpassung Zufahrt)

Nicht in Kosten enthalten.
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[Beilage Modul 1, Variante MIDI]

kennwerte.ch

Neubaukosten & Termine

Massblatt

Anordnung nach Nutzung

Kultur- und Gemeinschaftsbauten - Saalbauten (Kultur, Tagungen)

Gebaudeteil Lage Beschreibung Anzahl| Lange [m]| Breite [m]| Hahe [m]] GF 416 [m?]| GV 416 [m?]
KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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kennwerte.ch

Ergebnisse Erstellungskosten

Kostenschiitzung

Gliederung nach BKP

exkl. MWST

inkl. MWST

Kennwerte

Kostenverteilung

1 Vorbereitungsarbeiten

149°489.-

161'000.-

02.- CHF/m? BF

O]

2 Gehdude

6'907'149.-

7439'000.- C 4'253.- CHF/m* GF
20 Baugrube g 236'000 3.z 135.- CHF/m GF (=)
21 Rohbs 2132776 2297 30.9% 13- CHE e GF ®
22 2 HF/m* &F @
23 Elektroanlagen 4 6.1 HF e GF =
676000 5 387 - CHR/m* &F ®
352000 47 2 HFim* GF (=)
48282 52 0.7 3 HF/m? GF
579387 624 3.43 357 - CHR/m* GF ®
2 474488 5 6.5 293 - CHF/m? GF ®
29 Honarare 42747 532'000 20.6% 876 - CHF/m? GF ®

4 Umgebung

T4'280.-

80'000.-

1.0%

27 .- CHF/m? BUF

5 Baunebenkosten

279'480.-

301'000.-

3.8%

172.- CHF/m* GF

Erstellungskosten CHF

7410'399.-

7981'000.-

100.0%

4'563.- CHF/m? GF

Kostenkennwerte BKP 2 inkl. MWST

CHF / m*GF Sl& 414 233 ®)
E | 72 E I I
CHF / m? GV SIA 416 ®
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[Beilage Modul 2, Variante MIDI]

kennwerte.ch

Neubaukosten & Termine

Komplexitst

Massblatt
Anordnung nach Nutzung

Freizeit-, Sport-, Erholungsbauten - Tum-, Sporthallen

Gebzudeteil Lage Beschreibung Anzahl| Lange [m]| Breite [m] GV 416 [m?]

KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen
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7

Ergebnisse Erstellungskosten

Kostenschitzung

Gliederung nach BKP exkl. MWST inkl. MWST Anteile Kennwerte Kostenverteilung
1 Vorbereitungsarbeiten 142'990.- 154'000.- 1.1% 272.- CHF/m® GF Q]
2 Gebdude 1775'302.- 1912'000.- | 100.0% 88.5% | 3'372.- CHF/m® GF ®

20 Baugrube 128062 39°000.- 7.3% 245.- CHR/m* GF o)
21 Rohba 704°000.- 36.8% 1'242 - CHFjm? GF (o]

6000 | 11.3% 381 - CHF/m? F @
58000~ | 3.0% 0l-tF e | @

25 Sanitaranlage 77954 84 14 48 - CHF/m* GF ®
26 Tranzportanlagen 43282 52 27 2 - CHFjm* GF =

£7 monarare 3237120.- 348°000.- 8.2% 614.- CHR/m* GF

28 Ausbau 2 124420 - 34°000-- RIE: 236 - CHF/m* GF ®
®

4 Umgebung 13'928.- 15'000.- 0.7% 30.- CHF/m* BUF &)
5 Baunebenkosten 73'352.- 79'000.- 1.7% 139.- CHF/m* GF @
Erstellungskosten CHF 2'005'571.- 2160'000.- 100.0% 3'810.- cHF/m: 6F =

Kostenkennwerie BKP 2 inkl. MWST

CHE/ m? CF SIA 416 Fame- ©
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Variante MAXI:

Modul 1: Neubau Mehrzweckgebdaude MAXI

Die Kosten fur den Neubau des Mehrweckgebaudes MAXI basieren auf einem
erarbeiteten Projekt mit kennwerte.ch (siehe Beilage «Modul 1») und den da-
rin definierten Parametern betreffend Quantitat, Komplexitat und Qualitat.

Diese Annahmen sind bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fuhrung zu konkretisieren und die Kosten dafiir neu zu beurteilen.

Dieser Neubau geht vom maximalen Raumbedarf aus (vgl. Raumprogramm
Anhang 2, Schemaplédne Anhang 4], inklusive einer neuen BASPO Halle.

Modul 2: Anbau Sporthalle Brugglismatt-2

Modul 3: Umgebung Annermatt

Die Kosten fur die Umgebung basieren auf Erfahrungswerten aus kirzlich
ausgefihrten, vergleichbaren Bauten bzw. deren Aussenraumgestaltung. Da-
bei wird von 196.-/m2ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fiihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Die bearbeitete Umgebungsflache betragt dabei 2'942 m? (ergibt sich aus der
Summe der Grundstiicksflachen der Parzellen 199/1446/973 von 5'154 m?,
abziglich der Grundflache des Mehrzweckgebaudes von 1'012 m?, abziglich
der Parkierungsflache von 1°200 m3).

Modul 4: Parkierung Annermatt

Die Kosten fir die Parkierung basieren auf Erfahrungswerten (Kosten/PP) fiir
die Erstellung einer oberirdischen, ungedeckten Parkierung. Dabei sind keine
Ausstattungskosten mit beriicksichtigt (wie Parkleitsystem 0.a.). Die Kosten
ergeben sich pro Parkplatz. Dabei wird von 10'000.- / PP ausgegangen.

Dieser Richtwert ist bei Ausarbeitung des Projektes und Definition der Aus-
fihrung zu konkretisieren und dient in der jetzigen Phase zur Orientierung.

Modul 5: Erschliessung (Anpassung Zufahrt)

Nicht in Kosten enthalten.
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[Beilage Modul 1, Variante MAXI]

kennwerte.ch

Neubaukosten & Termine

Eingabe

Anordnung nach Nutzung

Kultur- und Gemeinschaftsbauten - Saalbauten (Kultur, Tagungen)

Gebdudeteil Lage Beschreibung

Anzahl

Lange [m]

Breite [m]| Hiohe [m]| GF 416 [m?] |GV 416 [m?]
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Freizeit-, Sport-, Erholungsbauten - Tumn-, Sporthallen

7

Ergebnisse Erstellungskosten

Kostensch3tzung

Gebzudeteil Lage Beschreibung Anzahl| Lange [m]| Breite [m]| Hahe [m]| GF 416 [m?]{GV 416 [m?]

Gliederung nach BKP

exkl. MWST inkl. MWST Anteile

Kennwerte

Kostenverteilung

1 Vorbereitungsarbeiten

195'015.- 211'000.-

1.9%

T9.- CHFjm® BF

=

2 Gebdude

IT16'806.- 10°465'000.-

93.6%

3'008. - CHF/m? BF
122 - CHF s F

21 Rohbz 2860074 3188 30.5 190.- CHF/m? GF ®

22 Rohbau 2 419 343 - CHF/m* GF ®

23 Elektroanlagen 743 71 277.- CHRim® GF =

24 HLK- Anlage G.6% 374 - CHFjm? GF ®

25 Sznitéranlager 505'000 48 180 - cHF/me oF @
26 Transportanlzgen 6 0.6 23 - CHF/m* GF =
27 Ausbau 015 87 342 - cHRim® GF (=

28 Ausbau 2 637883, 687 6.6 237 - CHF/m* GF ®

29 Honorare G62'860. 2114 20.2 T8 - CHRim® &F =

4 Umgebung

69'638.- 75'000.-

0.7%

.~ CHFfm* BUF

5 Baunebenkosten

402'971.- 434'000.-

3.9%

.~ CHFfm* GF

Erstellungskosten CHF

10°385'330.- 11'185'000.-

100.0%

.~ CHFfm* GF

Kostenkennwerie BKP 2 inkl. MWST

oy L Rl e Y R ®

| [0 | I EE | [0 |
CHE / m® BV 514 416 633 ®

| | | 500 [ cas | |
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6 Steuerfuss

Ohne

Erhohung Steuerfuss (112%)

Variante Mini

112 %

Mit Erhohung Steuerfuss in 2022

Variante Mini

118 %

Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner
6000 550

5'000

4000 f———————
23000 f——————
2000

1000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2’600.-

Variante Midi

125 %

Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner

7000
6000

5000
4000 +
“3000

2000

1000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2028 2027 2028 2029 2030

2’500.-

Entwicklung Nettoschuld I je Einwohner
7000 6°000.
6000
5'000 _
L4000 4'000.=
3000 1
2000 —
1'000 T
2017‘2013 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Variante Midi 112 %
Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner
8000 7:600.
7000
6000 )
so00 | —— 5'700.-
£4000 +————
3000 f—r—————
21000
1'000
2017'2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
. .
o,
Variante Maxi 112 %
Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner
9'000 r
o 8100.-
7'000 7
6000 { 6'200.-
5000 -
4'000 -
3'000
2'000
1'000
2017 2018 2019 2020 2021 2002 2023 2024 2025 2025 2027 2028 2029 2030
KONTEXTPLANAG 11.12.2020 Vereine Zeiningen

Variante Maxi

127 %

Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner
8000 =
6'900.-
6'000
5000 +————————
24000 ————————]
3000 f—————

2'000
1'000
o

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2’500.-
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